1-PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU VE GEREKCESI:

[zelman A.S.’nin 07.01.2026 tarih, E-16638765-756.99-121 sayll1 yazisi ile tarafimiza iletilen
talep dogrultusunda miilkiyeti [zelman A.S.’ye ait olan Cigli llgesi, Biiyiik Cigli Mahallesi, 11674 ada
I parselin kullamm kararinin Ozel Sosyal Tesis Alan1 olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plani Degisikligidir.

2. PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGiSi:
Plan degisikligine konu 11674 ada 1 parsel 1549 m2 olup, parselin miilkiyeti [zelman A.S."ye

aittir.

Sekil 1:Uydu Gériintiisii

3. YURURLUKTEKI IMAR PLANI KARARLARI:

3.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alam; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda, “Kentsel
Yerlesik Alan™ kullaniminda yer almaktadir.

Soz konusu planin plan notlarinda; “8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlart ile
egitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapr alanlar
ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlart, konut dist kentsel calisma
alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.” hitkmii bulunmaktadir.

Sekil 2: 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani




3.2. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plan:

Planlama alani; Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 giin ve 05.843 sayili karar ile
uygun goriilen 1/25.000 6lgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” kullaniminda yer almaktadir.

Sz konusu planm plan notlarinda; “4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlart iginde var olan, icinde bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda vapilasmis olan
alanlardur.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar
icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi ve
kiigiik sanayi sitesi vb. gibi kullammlar yer alabilir. Meskin alanlarin kesin suurlart alt olgekli
planlarda netlegtirilecektir.
7.1.4.1. Bu alanlarda yapt stogunun durumuna, doku ve islevsel ézelliklerine, alann Jeolojik
yapisina, donati  niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore;
korumalyenileme, sagliklastrma veya tasfiye amagl plan ve projeler yapilabilir.”" hiikiimleri
bulunmaktadir.

Sekil 3: 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehr Biitiinii Cevre Diizeni Plam

3.3. 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plan:

Planlama alani; [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.10.2019 giin, 05.848 sayil1 karari
ile uygun goriilerek Belediye Baskanligimizea 17.01.2020 tarihinde onanan; Cigli ilcesinde, kuzeyde
Harmandali Mahallesi, giineyde Yeni Mahalle ve Istasyonalti Mahalleleri, batida Katip Celebi
Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi, doguda Karsiyaka ilge siniri ile sinirlandirilan ve
Biiyik Cigli Ova Kesimi Nazim Imar Plani ile biitiinlesen alanda; 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plani dogrultusunda hazirlanan, Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii
ve Balat¢ik Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonunda bahse konu parsel, “Belediye
Hizmet Alan1” kullaniminda kalmaktadir.
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3.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani
Planlama alani; [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2016 gtin, 05.1255 sayili karar1
ile uygun goriilerek Belediye Baskanligimizca 08.02.2017 tarihinde onanan; Cigli ilcesi, Biiytikeigli,
Aydmlikevler Mah. 26L1A pafta, 11674 ada, 1 parselin, Belediye Hizmet Alam (cocuk ve genclik
merkezi yer alabilir.) olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani

Degisikliginde bahse konu parsel, E:1.00 yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alani (Cocuk ve
Genglik Egitim Merkezi Yer Alabilir.)” kullaniminda kalmaktadir.
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4.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI iLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI:

4.1. Plan Degisikligi Kapsami ve Yasal Dayanaklari:

[zelman A.S.’nin 07.01.2026 tarih, E-16638765-756.99-121 sayili yazist ile tarafimiza iletilen
talep dogrultusunda miilkiyeti Izelman A.S.ye ait olan Cigli Ilgesi, Biiyiik Cigli Mahallesi, 11674 ada
1 parselin kullanim kararmin Ozel Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmesine iligkin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi hazirlanmustir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapr Alanlarina Iligkin - Standartlar ve Asgari Alan  Biyiikliikleri Tablosu nun 8.
Maddesinde: “Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres+Anaokulu,
[lkogretim, Ortadgretim, Saglk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlary; imar plant degisikligi
yapilmak suretivle bu kullanimlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ézel altyapt oranlart
ilgili yatuimer Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi
basina asgari standart degerinin iginde yer alir.” tanimi yer almakta olup, 11674 ada 1 parselin
kullanim karari giincel mevzuata uygun olacak sekilde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde “Ozel Sosyal Tesis Alam™ olarak

belirlenmistir.

4.2. imar Plam Degisikligine iliskin Siirec

e 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde bahse konu talep tizerine, Cigli Ilgesi, Biiyiik

Cigli Mahallesi, 11674 ada 1 parsel Ozel Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmistir.
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Sekil 6: Oneri 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani




o 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde bahse konu talep iizerine, Cigli Ilcesi,
Buytik Cigli Mahallesi, 11674 ada 1 parsel E:1.00 Yengok:3 Kat yapilasma kosullu “Ozel Sosyal
Tesis Alan1™ olarak belirlenmistir.

Sekil 7: Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

4.3. Plan Notlar:
S6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi;

1) Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayali olarak
¢ikartilmis olan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Plan onama sur1 disindaki alanlarda imar plani bilgisi yiiriirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amagl olarak aktarilmistir. Aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore
herhangi bir islem yapilamaz.

hiikiimleri getirilmistir.




